ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

«Многоквартирный жилой дом 
Тверская область, Осташковский район, г. Осташков, переулок Боинский д.2»

г. Осташков







«16» декабря 2013 года

I.Информация о застройщике:

Раздел 1

1.1 Наименование застройщика

Общество с ограниченной ответственностью «Селигер - Универсал»
1.2.Место нахождения застройщика

172730, Тверская область, г. Осташков, переулок Боинский дом 2.

1.3.Режим работы

Понедельник-пятница с 9:00 до 18:00;суббота, воскресенье - выходные дни.

Раздел 2

2.1 Государственная регистрация

Свидетельство о государственной регистрации № 220 от 20 .04.1999 года, 

ОГРН 1026901810319

Свидетельство о постановке на налоговый учет от 20.04.1999 года, ИНН6913008508/КПП 691301001

Раздел 3

3.1 Учредители (участники) застройщика, обладающие более 5% голосов в органе управления

Физические лица: Гражданин РФ Гидулянов Василий Иванович – 50% голосов.

                                Гражданка РФ Гидулянова Галина Петровна – 50% голосов.

Раздел 4

4.1. Проекты строительства многоквартирных домов или иных объектов недвижимости, в котором принимало участие ООО «Селигер-Универсал»

	Адрес объекта
	Количество квартир
	Предполагаемая дата сдачи
	Дата сдачи в эксплуатацию

	Многоквартирный жилой дом по пер. Боинский, дом 2
	27
	Сдан в 2012г.
	05.10.2012г.


4.2 Информация о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности.

	Финансовый результат (прибыль)
	Задолженность



	
	кредиторская
	дебиторская

	252 000 руб.
	92 390 619,57 руб.
	88 718 185,98 руб.


Раздел 5

5.1.Виды лицензируемой (требующей специального разрешения) деятельности застройщика:

Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № С – 248 6913008508 -01 от «11» октября 2013 г. выдано Саморегулируемой организацией Некоммерческое партнерство «Добровольное строительное товарищество «Центр специального строительства и ремонта».

II. Информация о проекте строительства

Раздел 1

1.1.Цель проекта строительства

Возведение  жилого комплекса с офисами, многоярусной автостоянкой, объектами соцкультбыта.

Общая площадь застройки – 26  838,96 м2

в том числе:

- жилой площади – 10 695,10 м2,

из них жилой площади 9 893,20 м2, согласно долевого участия в строительстве жилых помещений (квартир) в г. Осташкове Тверской области в рамках реализации «Адресной программы Тверской области по переселению граждан из аварийного жилищного фонда на 2013-2015 годы», расположенного на территории МО «Городское поселение – г. Осташков».
-площадь объектов соцкультбыта – 2 743,86 м2.

- многоярусная автостоянка – 5 400 м2.

- Развлекательно-спортивная площадь – 8 000 м2.

Строительство многоквартирного жилого дома будет осуществляться на земельном участке, находящегося на праве Договора аренды  находящегося в государственной собственности земельного участка от 19.09.2008г. сроком до 18.09.2057г.

ООО «Селигер – Универсал», площадью 25 225 кв.м., с разрешенным видом использования – жилищное строительство (Постановление главы администрации Муниципального образования «Осташковский район» №620 от 05.06.2006 г.

1.2. Сроки реализации проекта строительства

	Начало строительства
	Окончание строительства

	4 – й квартал 2013 г.
	30 сентября 2014 г.


1.3.Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации.

1.3.1. Проект прошел Государственную экспертизу, Положительное заключение государственной экспертизы №  69-1-4-0073-10  утверждено приказом №73-э от 20 мая 2010 года  ГУ «Госэкспертиза Тверской области».
Раздел 2.

2.1.Разрешение на строительство

Разрешение на строительство №RU 69524101 «-»  186 от 30.10.2012г. выданное Отделом архитектуры и строительства администрации МО «Городское поселение- г.Осташков». Постановление № 504 от 25.10.2012г.

Раздел 3

3.1.Права застройщика на земельный участок

Принадлежит ООО «Селигер-Универсал» на праве Договора аренды  находящегося в государственной собственности земельного участка от 19.09.2008г. сроком до 18.09.2057г.

площадью 25 225 кв.м  , с разрешенным видом использования – жилищное строительство (Постановление главы администрации Муниципального образования «Осташковский район» №620 от 05.06.2006 г.,  кадастровый номер  69:45:008 02 15:35. 

3.1.1. Адрес, кадастровый номер и площадь земельного участка.

Почтовый адрес земельного участка: Тверская область, Осташковский район,             г. Осташков, переулок Боинский дом 2. Кадастровый номер 69:45:008 02 15:35  , площадью   25 225 кв.м. Целевое назначение: жилищное строительство.
Раздел 4.

4.1. Местоположение создаваемого жилого дома и его описание

Запроектированный жилой дом будет построен по проекту, разработанным ООО «Проектно-изыскательская фирма «Тверькоммунпроект», 170000,г. Тверь, ул. Советская, д. 43. Второй пусковой Комплекс. Шестиэтажная жилая секция с объектами инфраструктуры. Тверская область г. Осташков,  пер. Боинский , дом 2.

Раздел 5

	
	5.1.Количество в составе строящегося дома самостоятельных частей

(квартир, гаражей и иных объектов недвижимости) – 260 шт.,  из них однокомнатных – 133 шт., двухкомнатных – 85 шт., трехкомнатных – 42шт.

согласно таблице:



	№ п.п.
	Тип квартиры
	Количество комнат        шт
	Площадь квартиры              м2
	Количество    шт
	Общая площадь         м2   
	Примечание

	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Отдельная
	1
	     20,5   
	28
	            574,00   
	комната-студия

	2
	Отдельная
	1
	     23,8   
	24
	            571,20   
	комната-студия

	3
	Отдельная
	1
	     26,5   
	14
	            371,00   
	 

	4
	Отдельная
	1
	     30,5   
	44
	         1 342,00   
	 

	5
	Отдельная
	1
	     33,5   
	23
	            770,50   
	 

	6
	Отдельная
	2
	     36,5   
	18
	            657,00   
	 

	7
	Отдельная
	2
	     40,0   
	15
	            600,00   
	 

	8
	Отдельная
	2
	     43,5   
	13
	            565,50   
	 

	9
	Отдельная
	2
	     46,5   
	24
	         1 116,00   
	 

	10
	Отдельная
	2
	     50,0   
	15
	            750,00   
	 

	11
	Отдельная
	3
	     53,0   
	9
	            477,00   
	 

	12
	Отдельная
	3
	     56,6   
	7
	            396,20   
	 

	13
	Отдельная
	3
	     60,5   
	12
	            726,00   
	 

	14
	Отдельная
	3
	     62,0   
	2
	            124,00   
	 

	15
	Отдельная
	3
	     68,0   
	6
	            408,00   
	 

	16
	Отдельная
	3
	     71,4   
	2
	            142,80   
	 

	17
	Отдельная
	3
	     75,5   
	4
	            302,00   
	 

	 
	ВСЕГО
	 
	 
	260
	9 893,20
	 


5.2. Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.

Архитектурно-строительные решения.

Раздел проектной документации представлен описанием архитектурно- строительных решений жилого дома.

Проектируемый жилой дом с помещениями общественного назначения представляет собой комплекс, состоящий из пяти сблокированных и одной отдельностоящей, шестиэтажных одноподъездных секций, выполненных в кирпичном исполнении. Проектируемые секции - прямоугольные с размерами в плане 27x16,8 м.

Конфигурация жилого дома обусловлена местоположением и схемой генплана квартала. Ориентация жилого дома - диагональная.

Архитектурно - планировочными решениями проекта предусматриваются квартиры различные по набору помещений и степени комфортности.

Высота помещений квартир принята 2,7 м. 

Стены здания кирпичные.

Степень ответственности здания II, степень огнестойкости II, степень долговечности II.

Проектируемое здание представляет собой 6-ти этажное здание. Размеры здания в плане по осям 215x16,8м.

Внутренняя отделка выполняется в соответствии с планами отделочных работ, ведомостью отделки помещений и действующими санитарно-гигиеническими нормами.

Наружная отделка выполняется согласно паспорта цветового решения фасадов задания.

Здание оборудовано централизованным отоплением от модульной газовой котельной, холодным и автономным горячим водоснабжением, канализацией, электроснабжением, газоснабжением, телефонизацией и радиофикацией, телевизионными антеннами общего пользования, лифтами грузоподъемностью 400 кг.

Пространственная устойчивость здания обеспечивается совместной работой несущих стен и дисков перекрытий.

Фундаменты - свайные, из железобетонных свай квадратного сечения 300x300 длиной 10, 9, 8 м.

Наружные стены - несущие, толщиной 510 мм из силикатного кирпича на цементно-песчаном растворе Ml00. 

Внутренние стены - из силикатного кирпича марки СУР 150/25 по ГОСТ 379-95 на растворе Ml 00 толщиной 380 мм.

Перегородки - из силикатного кирпича марки СУР 100/25 по ГОСТ 379-95 толщ. 120 мм на цементно-песчаном растворе марки М 100, перегородки санузлов - из керамического кирпича КУГ-100/1,2/25 по ГОСТ 530-2007 на цементно-песчаном растворе М50 толщиной 120 мм.

Перемычки - железобетонные по серии 1.038.1 вып.4.

Перекрытия - из сборных железобетонных круглопустотных плит толщиной 220 мм по серии 1.141.1 вып.60.63.

• Лестницы - сборные железобетонные ступени по металлическим косоурам по 

сер. 1.050.1-2.; площадки лестниц - железобетонные плиты серии 1.141.16 вып.60.63 и монолитные железобетонные участки из бетона класса В15. Ограждения лестниц из стальных типовых элементов.

Крыша - стропильная с холодным чердаком. Утеплитель перекрытия чердака - минераловатные плиты ROCKWOOL толщиной 200мм. Балки стропильные, балки покрытий, стропила - деревянные различного сечения, стропильная затяжка из уголка 125x80x8 по ГОСТ 8510-86*. Деревянные конструкции покрываются огнезащитными и антисептирующими составами «антипиросент» по ГОСТ28815-96.

Кровля - металлочерепица по обрешетке.

Двери наружные по ГОСТ 246980-81, внутренние по ГОСТ 6629-88. 

Окна - из ПВХ с двухкамерными стеклопакетами.

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических решений.

Водоснабжение.
Источником водоснабжения жилого дома служит существующий городской водопровод. 

Общий расход воды на хозяйственно-питьевые нужды составляет: 105,0м /сут.;

9,9 м /час; 4,34 л/с.

Внутренние сети холодного и горячего водоснабжения монтируются из стальных

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*, а разводка в санитарных узлах выполняется из металлополимерных труб.

Канализация.

Отвод сточных вод от здания осуществляется самотеком в существующую сеть наружной канализации.

Расход сточных вод от 2-го пускового комплекса составляет 105,0м3/сут.

Система внутренней канализации выше отм. 0.000 монтируется из канализационных труб (ПВХ) 050 и 0110 по ТУ 6-19-307-86, а ниже отм. 0.000 - из чугунных труб по ГОСТ 6942.3-98.

Внутренняя сеть оборудуется прочистками. На стояках устанавливаются

ревизии.

Отвод поверхностной воды с территории, отводимой под строительство

жилого дома с помещениями общественного назначения, осуществляется поверхностным способом по проездам и площадкам. Все проезды и площадки обрамляются бортовым камнем, что исключает попадание загрязненной дождевой воды за пределы проездов. Применение в проекте твердого покрытия также исключает загрязнение почвы поверхностными стоками.

Отопление и вентиляция.

Теплоснабжение здания централизованное от модулной газовой котельной,

расположенной на участке застройки.

Система отопления жилого дома принята водяная двухтрубная из пропиленовых

труб с поквартирной лучевой разводкой. Магистральные трубопроводы системы отопления жилого дома прокладываются над полом и частично в конструкции пола. Отопление лестничных клеток выполнено электрообогревателями типа «Комфорт» с регулятором температур.

В качестве отопительных приборов приняты чугунные радиаторы Н500. Выпуск

воздуха из системы осуществляется через краны Маевского на приборах.

Вытяжная вентиляция из административных помещений и квартир вы​полнена с

естественным побуждением и предусмотрена через вентканалы в строительных конструкциях. Приток неорганизованный - через форточки.

Все вытяжные шахты выводятся выше кровли на 1,0м.

Электроснабжение.

Электроснабжение жилого дома с помещениями общественного назначе​ния принято по кабельным линиям от существующей ТП по двум взаиморезервируемым кабельным линиям.

По надежности электроснабжения жилой дом относится ко 11-ой категории.

Потребителями электроэнергии являются электроприемники, работающие на 380В и 220В.

Питающие кабели заводятся на переключатель водно-распределительного устройства ВРУ, установленного в электрощитовой жилого дома.

Электроснабжение токоприемников жилого дома с помещениями общественного назначения - от ВРУ на напряжении 380/220 В.

Система распределения в здании электроэнергии принята TN-S с использованием

рабочего нулевого N и нулевого защитного РЕ проводников.

На ВРУ установлены аппараты защиты и коммутации электроэнергии.

Счетчики электроэнергии размещены в отдельном шкафу ВРУ 1-11-10.

Распределительная сеть к этажным щиткам и шкафу питания лифта за

проектирована проводом ПВ в электропанелях стен и подготовке пола.

В качестве источников света жилом доме приняты светильники с лампами

накаливания.

Выбор типа светильников ванных комнат, лестничных клеток, технического

подполья в соответствии с назначением помещений и характером окружающей среды.

Напряжение сети питания квартир - 220 В.

На вводе в каждую квартиру устанавливается устройство защитного

отключения при неисправной электропроводке и при возникновении возгорания изоляции.

Групповая сеть квартир запроектирована проводом ПБПП закладываемым в

конструкции плит перекрытия и внутренних стен, а для перегородок в слое штукатурки.

В качестве источников света в помещениях общественного назначения приняты

светильники с лампами накаливания, люминесцентными и газоразрядными лампами.

При монтаже линии групповой сети прокладываются 3-х проводными: L —

фазный; РЕ - нулевой защитный проводник, которые в свою очередь должны иметь следующую окраску; проводник L - черного, коричневого, красного цвета; проводник N - голубого цвета; проводник РЕ - зелено-желтого цвета.

Все металлические нетоковедущие части электрооборудования, сторонние

проводящие части зануляются путем присоединения к защитному нулевому «РЕ» проводнику или главному проводнику уравнивания потенциалов, соединенному с главной заземляющей шиной. Главную заземляющую шину, размещенную в ВРУ, соединить с повторным заземлителем, в качестве, которого принято заземляющее устройство «О» жилы кабеля. Согласно ПУЭ 1.7.61 изд. 7 величина сопротивления повторного заземления устройства должна быть более 20 Ом.

Для уравнивания потенциалов все сторонние проводящие части (металлические

трубы канализации, холодного и горячего водоснабжения, отопление на вводе в здание) присоединить к главному проводнику уравнивания потенциалов или дополнительному проводнику уравнивания потенциалов. Дополнительная система уравнивания потенциалов устраивается в ванных комнатах.

Газоснабжение.

Газоснабжение проектируемого жилого дома с помещениями общественного

назначения предусматривается на нужды пищеприготовления, отопления и горячего водоснабжения для жилых помещений и на нужды отопления и горячего водоснабжения для объектов инфраструктуры.

Подключение газоснабжения осуществляется от существующего газопровода

среднего давления. Для снижения давления газа к котлам системы отопления предусматривается шкафной газорегуляторный пункт УГРШ-50Н с регуляторами РДП-50Н.

В качестве газового оборудования в каждой квартире к установке приняты 4-х конфорочные газовые плиты ПГ4/1и настенные газовые котлы с закрытой камерой сгорания «Premium» В-30-Т1. В топочных объектах инфраструктуры приняты настенные газовые котлы с закрытой камерой сгорания «Standart» В-24-Т1.

Общий расход газа на отопление и горячее водоснабжение на жилой дом составляет - 521 нм /час.

Подключение газовых плит жилого дома предусматривается от газопровода

низкого давления Ду32, проложенного по фасаду жилого дома.

На врезке в существующий газопровод Ду32 предусмотрено отключающее

устройство-кран шаровой муфтовый ГШК-32. класс герметичности «А» по ТУ 3712-009-12213528-94, ГОСТ 9544-93 «Арматура трубопроводная запорная. Нормы герметичности затвора».

На газопроводах на вводе в теплогенераторные установлены отключающие

устройства - краны шаровые муфтовые ГШК-50, класс герметичности «А» по ТУ 3712-009-12213528-94, ГОСТ 9544-93 «Арматура трубопроводная запорная. Нормы герметичности затвора».

Газопровод низкого давления прокладывается по фасадам жилого дома открыто

и вводится в помещение кухонь квартир и топочные.

Внутренний газопровод запроектирован из стальных электросварных 

прямошовных труб ГОСТ 10704-91*, материал труб сталь 235 ГОСТ 27772-88*. 

Газопровод после монтажа окрашивается двумя слоями грунтовки ГФ-021 ГОСТ

25129-82* и двумя слоями краски для наружных работ по ГОСТ 8292-85*.

В кухнях квартир установлены 4-х конфорочные газовые плиты марки ПГ4.

Помещения кухонь, в которых установлены плиты имеют:

высоту 2,5 м; объем помещения не менее 15м3;естественную вентиляцию из расчета вытяжки в объеме 3 кратного воздухообмена в час осуществляется с помощью вентиляционных шахт; оконные проемы с площадью остекления из расчёта не менее 0,03 м на 1 м3 объема помещения с остеклением стеклом толщиной 3 мм.

Для учета расхода газа в каждой квартире установлен счетчик марки BKG-4T с

пропускной способностью до 6,0 м3/час.

Перед газовым счетчиком на газопроводе предусмотрена установка газового

фильтра.

Монтаж и испытание газопроводов и газового оборудования выполнять в

соответствии со СНиП42-01-2002.

Слаботочные устройства.

Проектом предусмотрено телефонизация, радиофикация, телевидение, 

заземление.

5.2.17. Требования к благоустройству площадки и малым архитектурным формам.

           Предусмотрено благоустройство (с малыми архитектурными формами), озеленение, освещение, поверхностный водоотвод с участка, асфальтобетонное покрытие проездов с учетом использования благоустройства территорий расположенных рядом жилых домов и объектов. Предусмотрено устройство тротуаров из тротуарной плитки с выходом до границы участка.

Раздел 6.

6.1. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства.

Лестничные клетки, общие коридоры, лестницы, крыши, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

Раздел 7.

7.1.Предпологаемый срок получения разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию: 30 сентября 2014 года.

7.2.Информация об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию
Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости («Многоквартирный жилой дом в г. Осташков) в эксплуатацию – Муниципальное Образование «Городское поселение г. Осташков».

Раздел 8.

8.1.Возможные финансовые и прочие риски, меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства.

Застройщик несет предпринимательские риски. 

Добровольное страхование строительно-монтажных рисков осуществляется, согласно законодательству РФ в страховой компании.

8.2.Планируемая стоимость строительства жилого дома.

Планируемая стоимость строительства жилого дома 342 301 260,00 (Триста сорок два миллиона триста одна тысяча двести шестьдесят) рублей 00 копеек.

Раздел 9.

9.1. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

ООО «Селигер-Универсал» свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №С–248-6913008508 -01 от «11» октября 2013 г. выдано Саморегулируемой организацией Некоммерческое партнерство «Добровольное строительное товарищество «Центр специального строительства и ремонта».

Раздел 10.

10.1 Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика.

Банковская гарантия на сумму 102 690 378 (Сто два миллиона шестьсот девяносто тысяч триста семьдесят восемь) рублей 00 копеек сроком действия до 30 сентября 2014 г.
Раздел 11.

11.1. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.

Иных договоров и сделок не имеется.

          Настоящая проектная декларация «Многоквартирный жилой дом Тверская область, Осташковский район, г. Осташков, переулок Боинский дом 2»  будет опубликована в сети «Интернет» и размещена на сайте: www.ostashkov-seliger. ru

Оригинал проектной декларации хранится по адресу: 

172730, Тверская Область, г. Осташков, пер. Боинский, дом 2.

Генеральный директор

ООО «Селигер-Универсал» 




В. И. Гидулянов
